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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Budynek mieszkalny wiglorodzinny wraz z wyodrgbniong czescig ustugowa oraz podziemnym
garazem wielostanowiskowym na dziatkach nrewid. 150, 152/2 obreb 0024,

Kielce ul. Nowa 32/AMNojska Polskiego.
INWESTOR | ZLEGENIODAWCA
Marcin Stafczak ul. Stowackiego 15/5, 25-365 Kielce

PODSTAWA OPRACOWANIA

- Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacii inwestyc)i

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

- wizia lokalna

- Prawo Budowlane

2. KONCEPCJA URBANISTYCZNO- ARCHITEKTONICZNA

2.1, STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU,
W SZCZEGOLNOSCI CKRESLENIE PODSTAWOWYCH FUNKCJI ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Teren inwestycii pctozony jest na dziatkach nr ewid. 150, 152/2 przy rozwidleniu
ul. Nowej i Wejska Polskiego w Kielcach.

W bezposrednim sasiedztwie terenu rozmieszczona jest zabudowa o strukturze mieszanej.
Od strony pdlnocno- zachodniej | wschodnigj dominujg budynki o funkcji mieszkalneg;
wielorodzinnej z czescig ustugowa w parterze. Od potnocy natomiast znajduje sig zabudowa
jednorodzinna i ustugowa. Od zachodu to z kolei budynki o funkcji ustugowe] i mieszkalngj
wielorodzinne;.

W zakresie strukiury funkcjonalnej planowana inwestycja zakiada realizacje jednego
hudynku o funkcii podstawowej mieszkalnej wielorodzinnej z wyodrebniong czescig
ustugowsq. Projekt zagospodarowania terenu planuje usytuowanie obiekiu zgodnie z
warunkami terenowymi, dtuzszym bokiem w uktadzie pdtnoc-potudnie. Umigjscowiony
w odpowiednich odlegtosciach od granicy dziatki z zachowaniem linii zabudowy bedacymi
przedtuzeniem linii elewacji budynkow na dziatkach sgsiednich. Spetnia wymagania w
zakresie odlegtosci od istnigjgee] zabudowy.

Wokd! budynku zaplanowano urzgdzenie drég wewnetrznych dojazdowych do garazu
i miejsc postojowych zewnetrznych oraz dojsé pieszych do wejscia gltéwnego i lokali
ustugowych.

ﬁ - umowa z inwestorem
il
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Na terenie od strony poludniowe] zastana tez zlokalizowane miejsca postojowe
zewnetrzne dia obstugi budynku, dla ossh przebywajacych czasowo, oraz 0s6b
niepelnosprawnych, w ilosci 13 stanowisk. Miejsca dia mieszkancow zostana zlokalizowane w
garazu podziemnym zawierajgcym 28 stanowisk. Na terenie inwestycji od strony zachodniej
zaplanowano stworzenie elementow matej architektury, uporzadkowanej zieleni w postaci

~ trawnika i drzew ozdobnych, majac na celu stworzenie urzgdzonej przestrzeni rekreacyjno-
wypoczynkowej dla mieszkancow budynku. Caly teren zostanie oswietlony. Do chiektu badzie
zapewniony dostep dla 0séb niepetnosprawnych chodnikiem bezposrednio z poziomu terenu
oraz poprzez odpowiednig winde przystosowang do przewozy tych oséb na kazdag
kendygnacje uzytkows.

Struktura funkcjonalna budynku zaklada rozmieszczenie poszczegolnych funkcji na 6
kondygnacjach nadziemnych oraz 1 podziemnej. Na poziomie -1 bedzie znajdowat si@ garaz
wielostanowiskowy oraz pomieszczenia techniczne | komaorki lokatorskie. Na parterze
{(kondygnacja Q) bedg znajdowaiy sie lokale ustugowe, w tym usiugi handiu o powierzchni
sprzedazy do 200 m?2. Uslugi podstawowe o funkeji srodmiejskisj: biurowe, lekarskie,
fryzjerskie, kosmetyczne oraz inne nieucigziiwe. Handet detaliczny: art. spozywezymi,
przemystowymi, zwigzany z potrzebami mieszkancow.

Natomiast kondygnacje powyze; (kondygnacje 1,2,3,4,5) przeznaczono na lokale
mieszkalne. W ilosci od 25 do 28. Wielkos¢ fokali od 30 m? do 90 m?.

Obiekt bedzie charakteryzowat sie duzymi przeszkleniami ckiennymi i spokeing,
przejrzysty architekiurg. Kolorystyka budynku bedzie nawigzywac do otaczajgcych jg
obiektow. Caty ukiad inwestycji bedzie wpisywat sie w otaczajgeg zabudowa.

Powierzchnia terenu inwestycji — 1419 m?

Planowana powierzchnia zabudowy — 389 m2.

Powierzchnia terendw zielonych ~ 370 m?.

Wysoko$¢ zabudowy do 19 m.

Kubaturz budynku ~ 8800 m®.

W zwigzku z planowang inwestycjg rozbidree bedg podiegaly znajdujgce sie na
dziatce budynek mieszkainy oraz kolidujgce budynki gospodarcze, jak rowniez zostana
zlikwidowane kolidujgce instalacje uzbrojenia tereny, bedgce przytaczami do istniejgcych na

dziaice budynkéw. Innych zmian nie przewiduje sie.

Shrukture zabudowy [ zagosnodarowarnia ferend pokazano na zafacznikis nr i,

2.2. UKLAD URBANISTYCZNY ZESPOLOW ZARUDOWY [ KOMPOZYCJ!
ARCHITEKTONICZNEJ OBIEKTOW O FUNKGCJ! PODSTAWOWE.

Inwestycja zaktada realizacje na dziatce jednego budynku o funkcji podstawowe]
mieszkalnej z wyodrebniong czeécig ustugows, zlokalizowanego w ukladzie kompozycyjnym
dostosowanym do gabarytéw i ksztaltu nieruchomose. Budynek zestat usytuowany na dziakce

zgodnie z warunkami terenowymi, diuzszym bokiem w ukladzie potnoc-potudnie. Nawigzujge
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tym samym do uktadu kompozycyjnego zabudowy mieszkalne] na dziafkach sasiednich od
strony zachodnigj i pdnocne- zachodnig]. Umiejscowiony w odpowiednich odlegtosciach od
granicy dziaiki bedzie przediuzeniem elewacj budynkdw na dziatkach sasiednich.

Zaprojektowany obiekt bedzie wpisywat sie gabarytowo i przestrzennie w ukiad urbanistyczny

zabudowy zlokalizowane] wzdiuz ulicy YWojska Polskiego. Poprzez dopasowanie

wysokosciowe wypeini wolng przestrzen pozostalz pomiedzy 5- kondygnacyjnym budynkiem

KRUS, a powstalym kitka lat temu 6-Kondygnacyjnym obiektem mieszkalnym wielorodzinnym
zlokalizowanym po drugiej stronie ulicy Nowej. Zamknie kompozycyjnie te czesc pierzei ulicy
Wojska Polskiego, tworzgc regularna, uporzadkowang zabudowe. Ujednotici tym samym
uktad urbanistyczny tej czesdci miasta. Doprowadzi do uksziatowania jednolitej zabudowy

skrzyzowania ulicy Nowej | Wojska Polskiago.

Ukfad urbanistyozny zespoféw zabldowy pokazano na zalaczniku nr 1.

2.3. PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW SIEC! UZBROJENIA TERENU ORAZ DROG
PUBLICZNYCH | WEWNETRZNYCH NIEZBEDNYCH DLA OBSLUGI PROPONOWARNEJ
ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Siect uzbrojenia terenu przebiegajg w pasach drogowych ulic przylegajacych

bezposrednio do terenu inwestycjt:
- ul. Nowej:

- siec wodociggowa DN 100 mm Zeliwo- z nigj zostanie wykonane przylgcze wody do

projektowaneago budynku

- yl. Wojska Polskiego:

- sie¢ energetyczna podziemna enN- z niej zostanie wykonane przytacze energii elekiryczne

do projektowanego budynku

- sie¢ gazowa gn 250 - z nigj zostanie wykonane przylacze gazu do projektowanego

budynku.

- Na terenie wiasnei dziatki Inwestvevinei nr 450:

- sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 300- z niej zostanie wykonane przytacze kanalizacji

sanitarnej do projektowanego budynku

- sie¢ kanalizacji deszczowe] DN 500- z nigj zostanie wykonane przyigcze kanalizacji

deszczowe| do projektowanego budynku.
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)

Gtowne drogi publiczne | wewnatrzne:

- Od strony wschodniej planowane; inwestycji. Jest to ulica Nowa. 7 niej plancwane jest

dojscie piesze na dziatke i 2 zjazdy.

- Od strony potudniowej przebiega ulica Wojska Polskiego. Z niej pianowane jest dojscie

~ piesze.

- Na terenie inwestycji od strony potnocnej planuje sie droge wewnetrzng bedacg zjazdem do

garazu podziemnego.

- Od strony potudnicwej planuje sie parking naziemny wraz z droga dojazdowg do miejsc

postojowych,

- Od strony zachodniej i wschodnie] planuje sie usytuowanie chodnika bedacego dojsciem

pieszym do budynku oraz terenu rekreacyjnego.

Przebieg gidwnych sieci uzbrojenia terenu oraz drog publicznveh | wewnetrznych pokazanc

na zatgezniky nr 2,

2.4. ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Projekt nie zaktada etapowania inwestycji. Przewiduje sig jeden etap realizacji proponowane;

zabudowy | zagospodarowania terenu.

2.5. POWIAZANIE PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJ! Z TERENAMI
OTACZAJACYIML.

Planowana inwestycja, ukiad budynku, jego forma architekioniczna i rozmieszczenie
na dziatce zostang wkomponowane w istniejacy przestrzen urbanistyczng tej czesci miasta,
Umigjscowiona przy skrzyzowaniu ulic Wojska Polskiego i Nowej, inwestycja zostanie
zintegrowana przestrzennie z terenami olaczajgeymi zarowno w zakresie funkcji jak i
kompozycji architektonicznej craz powiszan komunikacyjnych (samochodowych i pieszych)
z otaczajgcg zabudowa.

Nowo projekiowane ciggi piesze na terenie dziatii zostang poprawnie potgczone z
istniejgcymi ciggami komunikagii publicznej tak, aby nie zaktécad komunikacji ogdlngj tej
CZesci miasta.

Drogi wewnetrzne zostang potaczone z ulicami zbiorczymi za pomocy 2 zjazddw, co
umozliwi bezkolizyjny wjazd i wyjazd z planowane] inwestycji na droge publiczna.

Newy budynek wypeti swoista fuke pomiedzy ukiadem zabudowy mieszkalngj
i mieszkalno- ustugowej wzdiuz waznej arterii miejskiej ulicy Wojska Polskiego. Doprowadzi

do scalenia obiektéw o podobnej funkgji, ksztattuigc harmonijny uktad zabudowy o
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charakterze pierzejowym. Usytuowany na dziaice diuzszym bokiem w kierunku péinoc —

potudnie z wykorzystaniem naturalnego spadku terenu bedzie nawigzywat przestrzennie do
obiektow o identycznej funkcji na sgsiednich dziatkach po stronie zachodniej i potnocno-

zachodniej.

Powstanie swoista linia obiekidw o podobnym przeznaczeniu z poczatkiem wzdtuz ulicy
Wojska Polskiego i wznoszgca sig zgodnie z ukszialtowaniem terenu w Kierunku potnocnym.
| Stworzy jednolitg przestrzen kubaturowo- architektoniczng oraz komunikacyjno - funkcjonalng
w te] przestrzeni publ'iczno- prywatnej miasta.
Z uwagi na fakt ,.ze ulica Nowa znaczgco wznosi sie w kierunku potnocnym,

projekiowany obiekt nie bedzie przewyzszal wysokosciowo istnigjacych budynkow
mieszkalnych usytuowanych wzdiuz przedmiotowsj ulicy. Ponadic budynek zostanie znacznie
odsuniety od pothocnej granicy dziatki tak, aby nie oddziatywac negatywnie na zlokalizowana
w poblizu zabudowe jednorodzinng i nie zaktdcac interesow osob trzecich w najblizezym
oloczeniu.

Dodatkowo elewacja budynku zostata zaprojektowana z cofnieciem ostatnigj
kondygnac]i, aby wykluczy¢ jakiekolwiek ograniczenia $wiatta naturainego dla sasiednich
budynkaw.

Prawidtowos¢ nastonecznienia [ przestaniania sgsiednich obiektow mieszkainych
jednorodzinnych przedstawiajg zalgczone do koncepgji analizy.

Plancwana zabudowa przewiduje powstanie okoto 25-28 mieszkan i 2-3 lokali

cbszarze. Proporcjonalnie do otaczajacej zabudowy powstanie niewielki obiekt o niskie
intensywnasci i facznej powierzchni mieszkalngj do 1350 m2

Nowopowstaty budynek poprzez swoje usytuowanie na dziatce, gabaryty, kszialt
elewac]i oraz znaczng odlegtos¢ od sasiadujgcych budynkdw jednorodzinnych nie hedzie
negatywnie oddziatywac na sasiednig zabudowe:
— nie ograniczy swobodnego dostgpu do terendw sasiednich,
— nie ograniczy dojazdu do dziatek sgsiednich,
- nie ograniczy dostgpu do mediow (w tym wady, kanalizacji, energii elektrycznej),
— nie przestoni istniejacych budynkow,
— nie ograniczy dostepu do swiatta naturalnego,
— nie bedzie emitowac nadmiernego halasu,
~  nig pogorszy warunkow ochrony pozarowej dla obiektow sagsiadujgeych,
- nie bedzie w zadnym innym zakresie negatywnie oddziatywac na tereny sgsiecnie,
- nie pogorszy warunkow sanitarno- higienicznych i zdrowotnych na przedmiotowym

obszarze.
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Powigzania przestrzenne pokazano na Rys.: A, B.

Rys. A

TER
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TEREN: ﬁ 2

h..*_
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z m&}ﬂ s'
: ,t'l ’;ﬂ

LEGENDA:
AB.EA GRANICE TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM | OBSZARU, ¥
e e NAKTORY INWESTYCJA BEDZIE ODDZIALYWAS " ;\\1 ié_;
i PLANOWANA INWESTYCJA MIESZKANIOWA /f\\“
St AL LINIA ZABUDOWY %
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Rys. B

POWIAZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANEJ
INWESTYCJI Z TERENAMI OTACZAJACYMI

BUDYNEK BUDYNEK BUDYNEK PLANOWANA BUDYNEK
MIESZKALNY MIESZKALNO USEUGOWY  INWESTYCJA MIESZKALNY
-USLUGOWY

3. WIZUALIZACJE PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Wizualizacje proponowanej zabudowy przedstawiono na zatgezniku nr 3.

Analiza nasftonecznienia dla budynkéw nr 3, nr 4, nr 5 przedstawiono na zaigezniku nr 3a.

Analiza przesfaniania dla budynkow nr 3, nr 4. nr 5 przedstawiono na zalgczniku nr 3b.

Analiza nastonecznienia dia budynku nr 2 przedstawiono na zafzczniku nr 4a.

Analiza przestaniania dla budynku nr 2 przedstawiono na zafaczniku nr 4b.

Analiza nasfonecznienia dla budynku nr 1 przedstawiono na zafaczniku nr 5a,

Analiza przestaniania dia budynku nr 1 przedstawiono na zalaczniku nr 5b.

Analiza nastonecznienia dla budynku nr 1 przedstawionc na zalaczniku nr 6a.

Opracowat

mgr iz, arch. Marcin Stanczak
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TZEA ARCHITEKTOW

PR

SWIETOKRZYSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYINA

Kielce, dnia 3 grudnia 2004 r.
SOKK/UpB/3/2004

DECYZIA
Ma pedstawie art. 12 ust. 1 pkt st 2, art. 13 ust. 1 pit 11 art. 14 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipoa 1984 r. - Prawo budowlanz (tekst jednolity: Dz, 1. z 2003 r. Nr 207,
voz 2016; Zmiany: Dzl z 2004 r. Mr 6, poz. 41, Nr 92, poz. 881, Nr 93, poz.88% | Nr 96, poz. 959); arl. 11124 ust. 1 pht 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o samorzadach zawodawych architskiow, inFynierdw budownictwa oraz wrbanistow {Dz. U. z 2001 r. Nr5, poz. 42; Zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 221, Nr 153,
20212711 Nr 240, poz. 2062; 7 2003 7. Nr 124, poz. 1152 Nr 190, poz. 1864 oraz z 2004 r. Nr 141, poz, 1492), oraz art, 104 1107 § 114 ustawy z dnia 14 czerwca
190 r. - Kodeks postepowania administracyinego {tekst jednoiity: Dz. U, z 2000 r. Nr 98, poz. 1071; Zmiany: Dz, U, z 2001 r. Nr 489, poz. 509; z 2002 r, Nr 113, poz.
984, N7 153, poz. 12711 Mr 16, poz. 1387; 22003 r, Nr 130, poz. 1188 | Nr 170, poz. 1860 oraz z 2004 r. Nr 162, poz. 1692},

. stwierdza sig, ze

Pan magister inzynier architekt
Marcin Staficzak
ur. 25, 03.1977 1,

posiada cdpowiednie wyksztalcenie techniczne i prakiyke zawodowg
' i otrzymuje

' UPRAWNIENIA BUDOWLANE

Nr ewid. SW - 12/2004

w specjalnosel architelttoniczne] do projeltowania bez ograniczen

! Decyzja ninigjsza jako uwzgledniajgea w calodel zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.
Od decyzji ninigjszej przystuguje Panu odwotanie do Krajowej Kemisji Kwalifikacyjrej [zby Architektow za
posrednictwem Swistokizyskie] Okregowe] Komisji Kwalifikacyine], w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
E ninigjszej decyzji.
’ 1. Przewodniczaca SOKK: arch. Aligja Bojarowicz /ﬁ / f"'?j}lr_éﬁ,bc N
2. Z-ca przewodniczacej SOKK: arch. Piotr Wawrzczak W‘
I 3. Czlonkowie SOKK : arch. Jan Folfas G
4, arch. Marek Gora @W _
i 5, arch. Jerzy Wojcik 25%0‘7 ?;?j/lczfz/
|
Otrzymuija:

1, Pan Marcin Stanczak, 26-001 Masiow, Uabrowa 390,
2. Minister Infrastruklury. ui. Chalubinskiege 26, 00-928 Warszawa,
3. Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego, Wl Krueza 38/42, 00-826 Warszawa - w celu wplsania de centralnege rejestris osob posiadajacych uprawniznia

budowlane,
4. Swigtokrzyskz Okregows Rada lzby Architekidw: ul. Leonarda 18, 25-304 Kislce,

5 as

25-304 Kielee, ul, Sw. Leanarda 18, Tel. {0-41) 344 53 15, fax (0-41) 341 58 70, e-mail: swistokrzyska@izbaarchitekicw pl
NIP: 953-15-19-045 Reaon: 017466395-00107 Konte: PKO BP | O/Kielce 10202629-838551-270-1




TEKTOW

Swigtokrzyska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL

{wypis z listy architektow)

Swietokrzyska Okregowa Rada izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

magister inZynier architelkt Marcin Piotr Staticzak
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzieinych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr SW-1272004,

jest wpisany na liste cztonkéw Swietokrzyskie; Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: SW-0128.

Cztonek czynny od: 24-01-2005 r,

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 14-01-2019 r. Kielce.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-03-2019 .

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Alicja Bojarowicz, Sekretarz Okregowe] Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

SW-0128-19D6-F37F-831F-4C15

Bane zawarte w niniejszym zadwiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zadwiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.p!
lub kontaktujac sig bezposrednio z whasciwg Okregowa Izba Architektdw RP.




